Priloha ¢. 1
k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. 5/2025 zo dna 20.11.2025

ZAVAZNA CAST Uzemného planu obce Dolna Krupa — Zmeny a doplnky 09/2024

(Zavézna cast zmien a dopinkov 09/2024 navrhuje regulativy tzemného rozvoja rieSenych lo-
kalit v rozsahu névrhu textu a grafiky smernej ¢asti UPN-O. V texte su citované iba state, ktoré sa
tykaju rieSenych lokalit zmeny 09/2024, konkrétne zmeny v texte su vyznacéené tuénou kurzivou.)

L. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
Riesenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pdvodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH FUNKCNYHC PLOCH ]
Riedenim zmien a doplnkov 9/2024 sa navrhuju dopinky k pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien:

1. OBYTNE PLOCHY , ) , A
A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

A1 Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)
Plochy uréené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich a radovych realizovat za tychto podmienok:

Vklada sa na zadiatok state

» novovzniknuté stavebné pozemky pre samostatne stojace rodinné domy

- hovovzniknuté pozemky s min. vymerou pozemku 450 m?

- v pripade 2 - 3 bytov v obj. RD - je potrebné dosiahnut’ minimalnu vy-
meru pozemku 450 m2 na kazZdy byt

- min. plocha zelene 50% z plochy pozemku (koeficient 0,50)

- max. koeficient zastavanosti 0,40

- max. koeficient spevnenych pléch 0,15

- véetky dopinkové stavby s hlavnou stavbou RD musia spoloéne spifiat
koeficienty zastavanosti a zelene (altanky, samostatne stojace
garaze... spolu s RD nesmu prekrodit’ koeficient zastavanosti 0,40)

- maximalna podlaznost’ RD dve nadzemné podlazia vratane podkrovia, alebo
ustupujuceho podlazia

- oplotenie z uli€nej Ciary : suvislé nepriehfadné steny na zakladovom pase —
maximalne do vysky 60 cm, vySSie konStrukcie oploteni — len
priehfadné do vysky 1,5 m z dreva, pletiva, kovovych prvkov a zelene
nepripustny spbsob — celoploSny nepriehfadny mur z akéhokolvek
materialu

- oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami: pripustna vySka oplotenia
maximalne 180 cm, moznost nepriehladnych stien len v €asti, kde si to
vyzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku,
nepripustny spdsob — celoplodny nepriehfadny muar z akychkolvek
materialov

- zadné oplotenie — nepripustné plné celoploSné oplotenie z akychkolvek
materialov

» novovzniknuté stavebné pozemky pre radové rodinné domy
- novovzniknuté pozemky s min. vymerou 450 m?




- nepovolit viac nez jednu bytovu jednotku v RD

- min. plocha zelene 50% z plochy pozemku (koeficient 0,50)

- max. koeficient zastavanosti 0,40

- max. koeficient spevnenych pléch 0,15

- véetky dopinkové stavby s hlavnou stavbou RD musia spoloéne spifiat
koeficienty zastavanosti a zelene (altanky, samostatne stojace
garaze... spolu s RD nesmu prekrodit koeficient zastavanosti 0,40

- maximalna podlaznost’ RD dve nadzemné podlazia vratane podkrovia, alebo
ustupujuceho podlazia

- oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami: pripustna vySka oplotenia
maximalne 180 cm, moznost nepriehladnych stien len v ¢asti, kde si to
vyzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku,
nepripustny spdsob — celoplo$ny nepriehladny muar z akychkolvek
materialov

- zadné oplotenie — nepripustné plné celoploSné oplotenie z akychkolvek
materialov

> stavebné pozemky v pévodnej zastavbe rodinnych domov
- moznost prestavby, pristavby, resp. vystavby nového RD
- dodrzat jestvujucu uliéna ¢iaru pdvodnej ulice, architektonicku Strukturu a
charakter vidieckeho sidla
- v pripade pristavby, resp. vystavby nového RD dodrzat min. koeficient ze
lene 0,30
- v pripade vystavby rodinného domu vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad
vytvorit' uliénu zastavbu:
» druhy dom v max. vzdialenostou 50 m od prvého domu, min. velkost
pozemku 450 m? za podmienky zachovania min. vymery
pozemku pre prvy rodinny dom tiez 450 m?
* min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0 m
* objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie
» zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s
max. spadom 25°
» podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m
» podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy
priestor
* oplotenie od susednych parciel riesit nepriehladné, resp. bariérové
do vysky 200 cm

> stavebné pozemky v centralnej historickej zéne obce na Hlavnej ulici od far
ského uradu az po Kratku ulicu (HZ)
- moznost’ prestavby, pristavby, resp. vystavby nového RD
- v pripade vystavby nového rodinného domu dodrzat architektonicky raz pé
vodného domu a jestvujucu uliéna ¢iaru ulice
- v historickej Casti zakaz stavat' rodinné domy v zahradach
- v historickej Casti zadkaz billboardov a beténovych oploteni v uli¢nej Casti
pozemkov

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB
B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANEJ KOMERCNEJ
VYBAVENOSTIA SLUZIEB

B1 Komer&na vybavenost




Plochy uréené na vytvaranie podnikatel'skych komerénych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych
a obsluznych Cinnosti.

P Uzemie vhodné pre maloobchodnu siet, verejné stravovanie, Specifické formy
obsluhy pre motoristov

P k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

P na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou zelefou, pesie
komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kulturne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

P sucastou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie

P zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

> v lokalite centralnej historickej zény v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat architektonicky raz a uliéna ¢iaru jestvujucej ulice

B2 Vybavenost sluzieb

Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych
¢innosti a nevyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané na obsluhu obyvatelstva.

» plochy vhodné pre podnikatelské subjekty - holi€stvo, maliar-natiera¢, inStalacné
prace, opravy elektroinstalacii a pod.

P> k objektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prisludné peSie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kulturne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

P sucCastou mozu byt aj zariadenia pre maloobchodnu siet, obCerstvenie, Specifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

P na uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou zelefou, pesie
komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov,

» zakaz umiesthovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

P v lokalite centralnej historickej zony v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat architektonicky raz a uliéna ¢iaru jestvujucej ulice

C2 Nepolnohospodarska vyroba

Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych podnikatel'skych vyrobnych c¢innosti a
vyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané aj na obsluhu obyvatelstva (sklady). Na Guzemi
musi byt dodrzana ekologickd nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpelena izolacna
ochranna zelen.

» plochy zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie

» k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisludné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

P na uzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou

» moznost umiestriovat’ zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

P arealoch zakaz umiestnovania byvania, obCianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

» v lokalite centralnej historickej zény v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat architektonicky raz a uliéna ¢iaru jestvujucej ulice




L. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Plochy uréené na vytvaranie nekomerénych zariadeni, ktoré slizia na obsluhu
obyvatelstva a plochy pre Specifické zariadenia v ramci verejnej spravy a administrativy.

» uzemie vhodné pre Skolstvo, zdravotnictvo, socialnu starostlivost, kulturu,
telovychovu, Specifické formy verejnej spravy a administrativy

» k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatelov

P na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s plosnou a liniovou zelernou

» moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia

- v lokalite F pri obecnom urade a na p.€. 151/1 a 151/2 situovat najomné byty
a Sportové komunitné centrum

» v arealoch zakaz umiestfhiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy byvania

> v lokalite centralnej historickej zény v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat architektonicky raz a uliéna ¢iaru jestvujucej ulice

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Riesenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieseniu UPN
v zneni naslednych zmien.

V. ZASADY A REGULAT{VY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VL. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VIl. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STA-
BILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Rieenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pdvodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VIIl. _ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE ]
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE )
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien:

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
Vklada sa za posledny odsek dopravného vybavenia

»Katastralne izemie obce Dolna Krupa sa nachadza v horizontalnom priemete
ochrannych pdsiem Letiska Bolerdz/Stefan Banié, uréenych rozhodnutim
Dopravného uradu ¢. 829/2022/ROP-040- OP/26828 zo dra 20.10.2022, z ktorych
vyplyvaju pre tzemie obce nasledovné obmedzenia:




Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a
inych mechanizmov) a pod., ktoré je stanovené:

ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim
objektov nadmorskou vyskou 248,0 m n.m.Bpv,

ochrannym pasmom kuzZelovej plochy s obmedzujiucou vyskou objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 248,0 - 303,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica
vySka stupa v sklone 1:20 /5 %/ v smere od letiska.

Terén v severozapadnej Casti katastralneho tuzemia obce Dolna Krupa vsak uz
miestami presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej
roviny a ochrannym pasmom kuzelovej plochy Letiska Boleraz/Stefan Banic, tzn.
tvori letecku prekazku. V tejto Casti uzemia, rovnako ako v ostatnej Casti obce,
méze byt umiestnenie a zriadenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy,
rozSirenie existujucich stavieb a zariadeni, umiestnenie alebo prevadzkovanie
pevnych a mobilnych prostriedkov a zariadeni, vysadzanie a prerastanie porastov
nad vysky uréené ochrannymi pasmami, povolené len v pripadoch, ked’ je novy
alebo rozsirovany objekt alebo porast tieneny existujicou neodstranitel'nou
prekazkou, a/alebo ak by bolo letecko-prevadzkovym posudenim preukazané, Ze
objekt neohrozi prevadzku letiska, nevzniknu Ziadne prevadzkové obmedzenia,
neddjde k znizeniu drovne bezpecnosti leteckej prevadzky a ani k obmedzeniu
vyuzitia letiska, za predpokladu, Ze budu prijaté adekvatne opatrenia na zaistenie
bezpecnej leteckej prevadzky.

Dalsie obmedzenie je stanovené:

ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb nadzemnych vedeni vysokého napitia
a vyssSich napiti a trakénych vedeni, kde elektrické vedenie vysokého napitia a
vyssieho napétia musi byt rieSené podzemnym kablom.

V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného uradu na izemi obce vyzZzaduje pri:

1. stavbdch letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné
zariadenia a letiskovych stavbdch,

2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo
vyuzivani uzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit bezpecnost’
leteckej prevadzky, ak:

- by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou (vratane pouzitia stavebnych
mechanizmov) mohli narusit alebo narusia ochranné pasma Letiska
Boleraz/Stefan Banic,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich
umiestnené veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mé6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najméa zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napaétia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilnovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a
nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia
alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

- s umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 kilometrov od vztazného
bodu verejného letiska uréeného na prevadzku prudovych lietadiel a mohli by
zvysit' aktivitu vol'ne Zijucich ZivoCichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre
prevadzku takychto lietadiel “.




XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEéNE, STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

Xlll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Rie$enim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pdvodnému rieseniu UPN
v zneni naslednych zmien.




