ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESOTOROV
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(dalej aj len ,,Zmluva o nidjme nebytovych priestorov”)

Nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno . Obec Dolna Krupa

Sidlo :  Ndam. L. van Beethovena 139/1,
919 65 Dolna Krupa

ICO : 00312398

DIC 2021133730

Bankové spojenie : SK10 5600 0000 0063 9892 2001

Opravnena konat : Mgr. Marek Dekan, starosta obce

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Obchodné meno : Pekaren, KPK s.r.o.

Sidlo ¢ Hviezdoslavova 224/3, 917 01 trnava
ICO 55097685

DIC : 2121881124

IC DPH . SK2121881124

Bankové spojenie : IBAN: SK1775000000004031616172
Opravnena konat . Ing. Miroslav Po¢uch, Renata Fazikova

(d'alej len ,Najomca”)
(d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len , Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(d'alej tito zmluva o najme nebytovych priestorov d'alej aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niz3ie uvedenej nehnutelnosti:

1L

5 1

I.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva
¢. 1400 vedenom Okresnym dradom Trnava, okres: Trnava, obec: Dolnd Krupd, katastrdlne
uzemie: Dolna Krup4, a to
- nebytovy priestor ¢&. 2 s celkovou podlahovou plochou 100 m?, vyznacené na priloZenom
podoryse a nachddzajici sa v budove so sip. ¢ 120/7 postavenom na pozemku parcely
registra “C" s parcelnym &islom 150/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere
303 m? a v budove so stip. €. 121/6 postavenom na pozemku parcely registra ,C” s parcelnym
Cislom 150/4, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria ovymere 200 m? (dalej len
»Nebytovy priestor”).

II.  PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ odplatne za najomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechdva do uzivania
Nebytovy priestor Najomcovi a Ndjomca prebera Nebytovy priestor do najmu.
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2.2

2.3

3.1.
3.2

3.3.

34

3.5.

3.6.

3.7,

41.

4.2,

Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v standardnom vybaveni. Pédorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.

Néajomca prehlasuje, Ze je riadne oboznidmeny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho preberd do najmu.

III. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na dobu 3 rokov, do 01.05.2027.
Néjomny vztah méze zaniknuat:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dévodu v trojmesaé¢nej vypovednej

dobe;

¢) pisomnou vypoved'ou Ndjomcu a to aj bez udania dévodu v trojmesac¢nej vypovednej dobe;
d) odstiapenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy:

a) ak Najomca uziva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmi uZiva Nebytovy priestor

na iny ucel ako uréeny Zmluvou;
b) ak je Nédjomca vomeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalendéarnych dni;

Odstiipenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je u¢inné ditom dorucenia
oznamenia o odstpeni druhej Zmluvnej strane. Pre ucely dorucovania sa pouZiju ustanovenia
¢l. VIII tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavidzuje najneskor do 18.00 hod., v den skon¢enia ndjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolirne odovzdaf Prenajimatelovi. V pripade
odstiipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néjomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatel'ovi
bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 pracovnych dni odo dita odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Nédjomca porusi niektori z povinnosti uvedenu v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost' vypratat Nebytovy priestor a tento protokoldrne odovzdat v lehotach
uvedenych vyssie, zavizuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za
kazdy defi omeskania s vypratanim a/alebo protokolairnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Ndrok na nédhradu $kody prevysujici vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splatnd na zaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou $trnast (14) dni,
ktord zac¢ina plynut odo diia dorucenia faktiry Prenajimatelom.
Povinnosti pri zdniku tejto Zmluvy je Najomca povinny splnit na vlastné ndklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zénikom tejto Zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maji zostat v platnosti aj po zdniku Zmluvy najmd, nie viak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutach, povinnosti Ndjomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Nédjomca opravneny uzivat vyhradne ako prevadzku [predaj
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov a poskytovanie sluZieb rychleho
obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu] Najomca nesmie zmenit
el ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, inak je Prenajimatel
opravneny od tejto Zmluvy odstapit. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za rozpor
uzivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.

S prihliadnutim na u¢el najmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, ze Nebytovy priestor
Néjomca prebera vo vyhotoveni $tandard, nie je Ndjomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
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4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

2.1

5.2,

6.1.

upravy Nebytového priestoru (d'alej len , Stavebné apravy”) pokial Prenajimatel k vykonaniu
Stavebnych tiprav neudeli Ndjomcovi pisomny stihlas.

Za predpokladu udelenia pisomného stihlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych dprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢linku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Najomca povinny
zabezpecit vietky povolenia a sihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné upravy vyZaduje kolauda¢né rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo ditom
otvorenia prevadzky povinny predloZit’ Prenajimatelovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie
vztahujice sa na Stavebné dpravy a stcasne ozndmit Prenajimatelovi vysku nakladov na
Stavebné tdpravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukazat. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizicie a uZivania Stavebnych tprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich os6b.

Nédjomca je oprévneny a povinny vykonat vsetky pravne tkony potrebné na povolenie
realizdcie Stavebnych uprav, realizdciu Stavebnych tprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi Gpravami vo vlastnom mene a na vlastny tucet.
Prenajimatel’ nie je povinny nahradit Nédjomcovi Ziadne niklady, ktoré vynalozil podla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizacii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze Gpravy je
Néijomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykondvat v silade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného tradu, ak
postacuje ohlasenie);

b) vykondva vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastnt zodpovednost.
Stavebné tpravy sa po ich ukonéeni zo strany Ndjomcu stani sucastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukon&enia ndjmu z akéhokol'vek dévodu,
nahradit Najomcovi akékolvek naklady, ktoré vynalozil na Stavebné dpravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Zmluvné strany sa dohodli, e Néjomca je
opravneny uplatfiovat’ niklady na Stavebné dpravy do datiovych vydavkov a plnit vetky
zakonné povinnosti stivisiace s ich uZivanim. Prenajimatel sa sicasne zavizuje, Ze nezvysi
vstupni G¢tovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nékladov Stavebnych tprav.

V pripade porusenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢ldnku bodu 4.1 aZ 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel oprdavneny od tejto Zmluvy odstiipit.

V. VYSKA NAJOMNEHO

Ndjomné za uzivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne: [2000,~ slovom dvetisic] EUR/rok za cely Nebytovy priestor (dalej len
~Najomné”),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvka sluZieb spojenych s nagjmom (energie) nie je sudastou
Najomného. Zmluvné strany sa dohodli, ze doddvku energii si Ndjomca zabezpeci sim na
zaklade zmluvy uzavretej priamo medzi Najomcom a prislusnym dodévatelom energie a
Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytnit potrebni sti¢innost.

VL. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA

Nédjomca za zavidzuje uhrddzat dohodnuté ro¢né ndjomné na zéiklade zaklade faktir
vystavenych prenajimatelom, polro¢ne v dvoch splatkach vo vyske 50% z celkovej sumy
ndjomného uvedenej v ods. 1 tohto élanku, vzdy najneskér do 15-teho diia prislusného mesiaca
po ukonceni polroka, na ¢islo Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Platby
podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatela. V
pripade omeskania Ndjomcu s uhradou Néijomného alebo jeho ¢asti je Grok z ome$kania
dohodnuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania.
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71

7.2

7.3,

74,

7.5,

7.6.

7.7

7.8.

79,

7.10.

Zald

VIL PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecit pokojné a nerudené uzivanie Nebytového priestoru Najomcom;
b) zabezpecovat udrzbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Najomca;
c) poskytnit Néjomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zdstupcom a inym opravnenym
osobam volny, nerueny a neprerusovany pristup do Nebytového priestoru.

Ndjomca je povinny:

a) vykonavat beznd udrZbu a opravy Nebytového priestoru na vlastné naklady tak, aby
nedochddzalo k znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu bezného
opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo udrzby
Nebytového priestoru, ktoré mé znasat Prenajimatel;

¢) umoZnit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskimanie jeho stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budti pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatelom

zistené porusenia zdvizkov, vady, zly stav alebo neoprdvnené Stavebné tupravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Né4jomca na pisomni vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbyto¢ného odkladu primerane k spokojnosti  Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, price, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude

Prenajimatel poZadovat. Pokial Najomca nesplni vyzvu Prenajimatela podIa tohto ¢lanku

tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je oprdvneny do Nebytového priestoru vstiipit a takeé

opravy, price, vymeny alebo odstranenia vykonat sim alebo prostrednictvom tretej osoby.

Néjomca uhradi Prenajimatelovi na poziadanie akékol'vek preukazatelné a dévodné vydavky

vzniknuté Prenajimatefovi, ato bez zbytoéného odkladu odo drnia predlozenia ndkladov

Prenajimatela, ktoré mu vznikli v stvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat

Najomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy.

Najomca je povinny sa prihldsit ako odberatel energii najneskor v deft podpisu tejto Zmluvy

a Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytnat potreni siéinnost.

Najomca zodpoveda za vietky skody sposobené v stvislosti s uZivanim Nebytového priestoru

Néjomcom, a to aj v désledku &innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich 0s6b.

Najomca je povinny udrziavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v &istom stave. Upratovanie

Nebytového priestoru je povinny zabezpetit v plnom rozsahu na svoje naklady Najomca.

Najomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat' Ziadne reklamy na

vonkajsej strane Nebytového priestoru bez predchddzajiceho pisomného sihlasu

Prenajimatela, inak je Prenajimatel oprdvneny od tejto Zmluvy odstupit.

Oznacenia Néjomcu, ktoré budd umiestnené na vonkajsej strane Nebytového priestoru musi

schvalif Prenajimatel vopred pisomne. V3etky naklady spojené s navrhom, vyrobou a

montazou takychto oznaceni budu hradené Najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnijmu tretej

osobe.

Akékol'vek porusenie povinnosti a/alebo zévizkov uvedenych v ¢él. VIL bod. 7.2. pism. a), b)

a/alebo c) a/alebo bod 7.3. a/alebo bod 7.6, a/alebo bod 7.7.,a/ alebo bod 7.8, a/alebo bod 7.9.,

tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy a opraviiuje Prenajimatela odstapit

od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti uvedenej v ¢l

VIL bod 7.2. pism. a), b) a/alebo c), a/alebo bod 7.6., a/alebo bod 7.7., a/alebo bod 7.8., a/alebo

bod 7.9., povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 500,-€ ato za kazdé

jednotlivé porusenie niektorej z vyssie uvedenych povinnosti bez ohfadu na zavinenie.

Zmluvnu pokutu podla tohto bodu tejto Zmluvy je Néjomca povinny Prenajimatelovi zaplatit
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najneskér do 2 pracovnych dni odo dnia poruSenia danej povinnosti v hotovosti k rukdm
Prenajimatela. Zodpovednost za skodu Najomcu vodi Prenajimatelovi, tym nie je dotknuta.

VIII. DORUCOVANIE

8.1, Pisomnosti sa povaZuji za doru¢ené opacnej Zmluvnej strane pokial tito Zmluva

neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim dmfiom po ich odoslani po3tou ako
doporuéena zasielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresata uvedeni v obchodnom
registri, alebo tretim dnom po ich odoslani v elektronickej podobe aj bez podpisania
zaruc¢enym elektronickym podpisom, na tieto adresy:

E-mail Prenajimatela: ucto @ dolnakrupa.sk

E-mail Ndjomcu: [pekarenkpk@194mail.com]

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1. Tato Zmluva nahradza vsetky predchddzajice ustne alebo pisomné oznamenia, vyhldsenia,
dohody alebo zaviazky Zmluvnych stran.

9.2. Menit alebo dopfﬁat’ tito Zmluvu mozno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Nédjomcom a Prenajimatel'om.

9.3. Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo nedcinnym, nedotyka sa
tito neplatnost a netcinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostiva ako celok nadalej platna
a uc¢innd. Zmluvné strany sa zavidzuju bezodkladne nahradit neplatné alebo netcinné
ustanovenie takym platnym a Géinnym ustanovenim, ktoré bude najlep3ie zodpovedat
povodne zamyslanému acelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia.

94. Platba podla Zmluvy sa povaZzuje za vykonani pripisanim na bankovy tcet oprdavnenej
Zmluvnej strany.

9.5. Této Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a
jeden Nédjomca.

9.6. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim precitali a Ze bola
uzatvorena po vzdjomnom rokovani na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej véle, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi pod
Zmluvou. .

Prenajimatel’ Najomca

V Dolnej Krupej diia ..o V Trnave dna 18.03.2024

i /
Y
obec Dolné Krupa Pekareni, KPK s.r.o.
Mgr. Marek Dekan, starosta obce Ing. Miroslav Pocuch Rendta Fuzikova
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Cestné vyhlasenie

Dolu podpisani Renata Fuzikova a Ing Miroslav Po&uch ako $tatutarni
zéstupcovja spolocnosti Pekéren, KPK s.r.o0. Hviezdoslavova 224/3 917 01
Trnava, ICO: 48070335 , tymto

¢estne vyhlasujeme,

ze vo¢i nam nie je vedené Ziadne konkurzné konanie, nie sme v konkurze,
v likvidéceii ani nebol proti ndm zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku

V Trnave dna 18.03.2024

peciatka a podpis Statutarneho zastupcu
Renata Fuzikova

pefﬂatka a podpis Statutarneho zastupcu
Ing. Miroslav Po¢uch



