ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESOTOROV
uzatvoreni podla zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnéajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(dalej aj len ,,Zmluva o ndjme nebytovych priestorov”)

NiZsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Na jednej strane:
Obchodné meno ¢ Obec Dolna Krupa
Sidlo ¢ N&am. L. van Beethovena 139/1,
919 65 Dolna Krupa
ICO 00312398
DIC 2021133730
Bankové spojenie : 5K10 5600 0000 0063 9892 2001
Opravnena konat : Mgr, Marek Dekan, starosta obce
{d'alej len , Prenajimatel™)
A na druhej strane :
Obchodné meno i ELPO-STAV s.ur.0.
Sidlo
ICO
DIC
IC DPH
Bankové spojenie :
Opravnena konat' 1 Oliver Michdlek, konatel

(dalej len ,,Najomea™)
(d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len , Zmiuvné strany” a jednotlivo aj len , Zmluvna strana®)
" (d‘alej tato zmluva o najme nebytovych priestorov d'alej aj len ,, Zmluva®)

zmluvu o ndjme niZfie uvedenej nehnutelnosti:

L. UVODNE USTANOVENIA
1.1.  Prenajimatel md vo svojom vylutnom vlastnictve nehnutefnosti zapisané na liste vlastnictva
¢ 1400 vedenom Okresnym viradom Trnava, okres: Trnava, obec: Dolnd Krup4, katastralne
uzemie: Dolnd Krupd, a to
- {ast’ nebytového priestoru & 4 o vymere priestoru 80 m? v k, 4. Dolnd Krupa zapisany
na LV & 1400 nachddzajici sa v budove so sip. & 670, postavenom na parc. reg. ,C* KN
¢. 149/3 o celkovej vymere 385 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nédvorie (dalej len
~Nebytovy priestor”).

II. PREDMET ZMLUVY
21. Prenajimatel odplatne za ndjomné uvedené v ¢l V tejto Zmluvy prenechdva do uZivania
Nebytovy priestor Ndjomcovi a Ndjomca preberd Nebytovy priestor do ngjmu.
2.2, Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v itandardnom vybaveni. Pédorys Nebytového
priestoru tvorf prilohu tejto Zmluvy.
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23. Néjomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny so stavom Nebytového priestory, a Ze tento je v
stave spdsobilom na dohodnuté uZfvanie a v talom stave ho prebera do najmu.

M. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
3.1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita troch rokov, do 31.5.2027
32, Néjomny vztah moZe zaniknat:
a} pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udanta dévodu v trojmesagnej vypovednej
dobe;
c) pisomnou vypoved'ou Ndjomeu a to aj bez udania dovodu v trojmesacnej vipovednej dobe;
d) odstipenim od Zmluvy.

33. Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy:

a) ak Najomca uZiva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmé uZiva Nebytovy priestor
na iny adel ako uréeny Zmluvow;

b) ak je Najomca vomedkani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalendérnych dni;

34. COdstipenie od Zutduvy podta tohto danku bodu 3.3. tejto Zmluvy je Glinné diom dorudenia
oznémenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane. Pre ddely dorufovania sa pouZiji ustanovenia
&l VIII tejto Zmluvy.

3.5. Néijomca sa zavizuje najneskdr do 18.00 hod., v deii skondenia négjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odsttpenia od Zmiuvy zo strany Prenajimatela podla tohto danku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Najomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokolédme odovzdat Prenajimatel'ovi
bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 3 pracovnych dnf odo dita odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Najomea porusi niekiord z povinnosti uvedenii v tomto &lénku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokolarne odovzdat v lehotéch
uvedenych vysSie, zavizuje sa Prenajimatelovi zaplatit' zmoluvnd pokutu vo vydke 50,-€ za
kazdy defi omegkania s vypratanfm a/alebo protokoldrnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Narok na nahradu skody prevyujiici vy¥ku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splaind na zdklade faktiry Prenajimatela so splatnostou strnast’ (14) dni,
ktord zadfna plynat odo dita dorudenia faktary Prenajimatel'om.

3.6. Povinnosli pri zaniku lejlo Zmluvy je Néajomea povinng splnil’ na viasiné ndklady, kloré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, %e zdnikom tejto Zmluvy nezanikajd tie jej ustanovenia z povahy
ktorgch vyplyva, %e maja zostat' v platnosti aj po zdniku Zmluvy najmé, nie viak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutdch, povinnosti Najomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobie.

IV, UCELNAJMU, STAVEBNE UPRAVY

41. Nebytovy priestor je Néajomca opravneny uZivat vyhradne ako plnohodnotnt prevadzku
pohostinstva/rychleho oblerstvenia, ktora bude otvorena podas véetkych Sportovych
podujati.  Najomca nesmic zmenit décl ndjmu bez predchadzajiccho pisomného sthlasu |
Prenajimatela, inak je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit. Prenajimatel’ nenesie
¥adnu zodpovednost za rozpor uZivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.

42. S prihliadnutim na déel nagjmu a tie? s prihliadnutim na skuto¢nost, ze Nebytovy priestor
Néjomca prebera vo vyhotovent Standard, nie je N4jomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
dpravy Nebytovéhe priestoru (dalej len ,Stavebné dpravy”) pokial Prenajimatel’ k vykeonaniu
Stavebnych tdprav neudelf Néjomcovi pisomny sdhias,

43. Za predpokladu udelenia pisomného sithlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych dprav
Nebytového priestoru podla tohto &lanku bodu 4.2, tejto Zmluvy je Néjomcea povinny
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44.

4.5,

4.6.

47.

5.1.

5.2,

5.3.

6.1.

zabezpetit vietky povolenia a sihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tiprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné apravy vyZaduje kolaudadné rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo diiom
otvorenia previdzky povinny predloZit Prenajimatelovi pravoplamé kolauda¢né rozhodnutie
vztahujiice sa na Stavebné tipravy a studasne ozndmit Prenajimatefovi vysku nékladov na
Stavebné tpravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukazat. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizdcie a uZivania Stavebnych Gprav s pravaymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich os6b.

Najomca je opravneny a povinny vykonat vsetky prévne tkony potrebné na povolenie
realizacie Stavebnych dprav, realizdciu Stavebnych dprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi tpravami vo vlastnom mene a na vlastny ddet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Ndjomcovi Ziadne naklady, ktoré vynaloZil podla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zéniku tejto Zmluvy.

Pri realizAcii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmiuvné strany dohodli, Ze Gpravy je
Néjomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykonavat v silade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo oznidmenie stavebného tradu, ak
posta¢uje ohldsenie);

b} vykonava vo vlastnom mene, na vlastné ndklady, riziko a vlastni zodpovednost,
Stavebné tipravy sa po ich ukonéeni zo strany Néjomcu stand sucastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je poviony, v pripade ukonéenia ndjmu z akéhokolvek dévodu,
nahradit Néajomcovi akékolvek naklady, ktoré vynaloZil na Stavebné tdpravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnii inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je
opravneny uplatiiovat’ ndklady na Stavebné tipravy do datiovych vydavkov a plnit’ vietky
zakonné povinnosti stvisiace s ich uZivanfm. Prenajimatel sa sti¢asne zavdzuje, Ze nezvysi
vstupni tiétovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu ndkladov Stavebnych tiprav.

V pripade porusenia povinnosti Néjomcu podla tohfo &ldnku bodu 4.1 aZ 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstapit.

V. VYSKA NAJOMNEHO

Néjomné za uZivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne: 50 EUR/m?/rok za cely Nebytovy priestor (d'alej len ,, Ndjomné”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vka sluZieb spojenych s ndjmom (energie) nie je stidastou
Najomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku energii si Ndjomca zabezpeéi sam na
zéklade zmluvy uzavretej priamo medzi Néijomcom a prislu$nym dodédvatelom energie a
Prenajimatel je povinny mu v tomto peskytnat’ potrebni stéinnost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit kaZdoroéne vysku najomného
dohodnutého v n&gjomnej zmluve o vy¥ku miery inflacie stanovenej Statistickym dradom SR za
bezprostredne predchddzajici kalenddrny rok a zverejnent: Statistickym tradom SR v januari
nasledujiuceho roka. Zvysenie ndgjomného prenajimatel oznami nijomcovi pisomne zaslanim
dodatku k ndjomnej zmluve. Zvy$ené ndjomné sa ndjomca zavizuje platit’ za obdobie od 1.1,
pristusného kalendarneho roka v terminoch splainosti ndjomného dohodnutych v ftejto

0

ndjomnej zmluve.

VL. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA

Néjomca za zavdzuje uhrddzat dohodnuté rotné ndjomné na zéklade fakitir vystavenych
prenajimatefom, polrotne v dvoch splatkach vo vyske 50% zcelkovej sumy najomného
uvedenej vods. 1 tohto ¢&ldnku, vZdy najneskér do 15-teho dita prisludného mesiaca po
ukondeni polroka, na ¢islo Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Platby podfa
tejto zmluvy sa povaZuja za uhradené diiom ich pripisania na Gdet prenajimatefa. V pripade
omeskania Ndjomcu s thradou Najomného alebo jeho ¢asti je trok z omeSkania dohodnuty vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deii omeSkania,
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VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel fe povinny:
a) zabezpetit pokojné a nerusené u¥fvanie Nebytového priestoru Najomeom;
b) zabezpefovat' tdr’bu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Najomca;
¢} poskyinGt’ Néjomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zastupcom a inym oprévnenym
osobdm volny, nerueny a neprerusovany pristup do Nebytového priestoru.

Najomnea je povinny:

a} vykonavat beZnu udrZbu a opravy Nebytového priestoru s nakladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlive ddr¥bu alebo opravu na viastné ndklady tak, aby nedochadzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu beZného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu ozndmil’ Prenajimatef'ovi potrebu vykonania oprév alebo tdrizby
Nebytového priestory, ktoré méa znasall Prenajimatel;

¢) umonit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskimanie jeho stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budt pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatel'om

zistené porusenia zavizkov, vady, zly stav alebo neopravnené Stavebné Gpravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpovedd Ngjoinca, potoin Néjomea na pisoniing vyzvu Prenajiniatela
uskutoénf{ bez zbytotného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, price, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude

Prenajimatel’ poZadovat. Pokial’ Ndjomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto &anku

tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny do Nebytového priestoru vstdpit a take

opravy, prace, vymeny aicbo odstrdnenia vykonal sami alebo prostiednictvom tretej osoby.

Néajomca uhradi Prenajimatel'ovi na poZiadanie akékol'vek preukédzatelné a dovodné vydavky

vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytotného odkladu odo diia predloZenia ndkladov

Prenajimatela, ktor¢ mu vznikli v savislosti s realizéciou préc, ktoré bol povinny vykonat

Néjomca podla tohto dlanku tohto bodu tejto Zmluvy.

Néjomica je povinny sa prihlasit ako odberatel’ energil najiieskoér v defi podpisu tejto Zmluvy

a Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytnat potrebna sadinnost.

Néjomca zodpovedd za vietky Skody spdsobené v stvislosti s uZfvanim Nebytového priestoru

Néjomcom, a to aj v dosledku ¢&innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich os6b.

Néajomea je povinny udrZiavat’ Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave, Upratovanie

Nebytového priestoru je povinny zabezpetit v plnom rozsaliu ia svije naklady Néjomca.

Néjomca nesmie umiestnit’ Ziadne oznadenia, plakety, alebo realizovat’ Ziadne reklamy na

vonkajsej strane Nebytového priestoru bez predchddzajiceho pfsomného sthlasa

Prenajimatel’a, inak je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit.

Oznalenia Najomcu, ktoré budt umiestnené na vonkajdej strane Nebytového priestoru musf

schvdlit Prenajimatel’ vopred pfsoifitie. VSetky naklady spojené s navrhoni, vyrobou a

montaZou takychto oznadeni budd hradené Najomcom,

Néjomea nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho &ast do podngjmu tretej

osobe. [

VHI. DORUCOVANIE

Pisomnosti sa povaZuju za dorufené opac¢nej Zmluvnej strane pokial tato Zmluva

neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo diiom vréitenia neprevzatej postove] zdsielky spat
odosielatel'ovi. Pre ti¢ely elektronickej komunikacie si zmluvné strany uréuja nasledovné
adresy:




IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Této Zmluva nahrddza vietky predchadzajice tstne alebo pisomné ozndmenia, vyhldsenia,
dohody alebo zavazky Zmluvnych stran.
Menit’ alebo dopliiat’ tato Zmluvu moZno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Néajomcom a Prenajimatel'om.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatngm alebo neadinnym, nedotyka sa
tato neplatnost a neadinnost ingch ustanovent Zmluvy, ktord zostiva ako celok nad’alej plaina
a Ginnd. Zmluvné strany sa zavazujd bezodkladne nahradit neplatné alebe neddinneé
ustanovenie takym platngm a Géinngm ustanovenim, ktoré bude najleptie zodpovedat
povodne zamyslan¢mu telu neplatného alebo neGinného ustanovenia.
Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonand pripisanim na bankovy Glet oprdvnenej
Zmluvnej strany. ‘
Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z kiorych jeden obdri Prenajimatel’ a
jeden Ndjomca.
Zmluvné strany vyslovne vyhlasujt, %e si Zmiuvu pred jej podpisanim pretitali a %e bola
uzatvorend po vzajomnom rokovani na zdklade ich skuto¢neja slobodnej vole, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodngch podmienck, Toto potvrdzujt svojimi vlastnorudnymi podpismi pod
Zmluvou.

rajimatel Najomca

29. 05, 2024 Vv D) Zjﬂ/wae diia quOé y

olngj Krupej dita coovvveveennwsee ¥ Hedngis

P
¢ Dolnd Krupd

r. Marek Dekan, starosta obce

Oliver Michalek




