NAJOMNA ZMLUVA O DOCASNOM UZiVANI POZEMKU VO VLASTNICTVE OBCE

Nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno :  Obec Dolna Krupa

Sidlo :  Nam. L. van Beethovena 139/1,
919 65 Dolna Krupa

ICO : 00312398

DIC : 2021133730

Bankové spojenie : SK10 5600 0000 0063 9892 2001

Opravnena konat :  Mgr. Marek Dekan, starosta obce

(dalej len , Prenajimatel”)

A na druhej strane :

Obchodné meno :  Vysoka skola zdravotnictva a socialnej prace sv.Alzbety
Sidlo : Palackého 1, 810 00 Bratislava

ICO : " 31821979

Zasttipenie . Ing. Michal Krémery

(dalej len ,,Najomca™)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej tato zmluva o ndgjme pozemku dalej aj len ,, Zmluva”)

zmluvu o ndjme niz$ie uvedenej nehnutelnosti:

I.  UVODNE USTANOVENIA
1.1. Prenajimatel ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve pozemok nachddzajici sa v katastralnom
tuzemi Dolnd Krupé na adrese Nam. L. van Beethovena 555/10, parcela ¢. 403 zapisana na liste
vlastnictva ¢. 1400 vedenom Okresnym tdradom Trnava, okres: Trnava, obec: Dolnd Krupa.

1.2 Utelom ngjmu pozemku je vyuZivanie ndjomcom v stlade s potrebami Vysokej gkoly.
(d’alej len ,, Predmet zmluvy”).

II. PREDMET ZMLUVY
2.1. Prenajimatel odplatne za najomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechdva do uZivania
pozemok Néjomcovi a Ndjomca prebera pozemok do ndjmu.
2.2. Najomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny so stavom pozemku, a Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho preberd do ndgjmu.

III. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
3.1. Této Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt troch rokov
3.2. Néjomny vztah moZe zaniknut:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dévodu v trojmesacnej vypovednej
dobe;
c) pisomnou vypovedou Najomcu a to aj bez udania dévodu v trojmesacnej vypovednej dobe;
d) odsttiipenim od Zmluvy.
3.3. Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy:
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7,

4.1.

4.2.

4.3.

44.

a) ak Nédjomca uziva pozemok v rozpore so Zmluvou, najmé uZiva pozemok na iny tcel ako
uréeny Zmluvou;
b) ak je Nédjomca v omeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalendarnych dni;

Odstupenie od Zmluvy podla tohto ¢ldanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je Gc¢inné dilom dorucenia
oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane. Pre tcely doru¢ovania sa pouZijii ustanovenia
¢l. VIII tejto Zmluvy.
Négjomca sa zavdzuje najneskoér do 18.00 hod., v deil skoncenia najmu podla tejto Zmluvy
Predmet zmluvy vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néajomca povinny Predmet zmluvy vypratat' a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 pracovnych dni odo diia odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Najomca porusi niektord z povinnosti uvedenti v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Predmet zmluvy a tento protokolarne odovzdat v lehotach
uvedenych vyssie, zavdzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za
kazdy deri omeskania s vypratanim a/alebo protokoldirnym odovzdanim Predmetu ndjmu.
Narok na nahradu skody prevysujuci vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty. Zmluvna
pokuta je splatnd na zéklade faktdary Prenajimatela so splatnostou $trnast (14) dni, ktora za¢ina
plynat odo diia dorucenia faktiry Prenajimatel'om.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny splnit na vlastné naklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdnikom tejto Zmluvy nezanikajui tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maja zostat v platnosti aj po zaniku Zmluvy najmé, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutdch, povinnosti Najomcu vypratat a odovzdat Predmet
zmluvya podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY
Néjomca nie je opravneny vykonat Ziadne stavebné tpravy Predmetu nédjmu (d‘alej len
,Stavebné dpravy”) pokial Prenajimatel k vykonaniu Stavebnych dprav neudeli Najomcovi
pisomny sthlas.
Za predpokladu udelenia pisomného stihlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tprav
Predmetu ndgjmu podla tohto ¢lanku bodu 4.1. tejto Zmluvy je Ndjomca povinny zabezpecit
vietky povolenia a sihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tprav. V pripade, Ze sa na
Stavebné upravy vyzaduje kolauda¢né rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo diiom otvorenia
prevadzky povinny predlozit Prenajimatel'ovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie vztahujtice
sa na Stavebné upravy a stcasne oznamit Prenajimatelovi vy$ku nadkladov na Stavebné tpravy
a tieto v pripade potreby aj riadne preukazat. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za
rozpor pripravy, realizdcie a uZivania Stavebnych tprav s pravnymi predpismi, ani za ich
rozpor s pravami tretich oso6b.
Néjomca je opravneny a povinny vykonat vsetky prdvne tkony potrebné na povolenie
realizdcie Stavebnych uprav, realizaciu Stavebnych tprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi tdpravami vo vlastnom mene a na vlastny tcet.
Prenajimatel’ nie je povinny nahradit Najomcovi Ziadne néklady, ktoré vynaloZil podla tohto
ustanovenia ani poc¢as, ani po zaniku tejto Zmluvy.
Pri realizdcii drobnych uprav Predmetu ndjmu sa Zmluvné strany dohodli, Ze dpravy je
Néjomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykonavat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo oznamenie stavebného tradu, ak
postacuje ohldsenie);

b) vykonava vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastnt zodpovednost.
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Stavebné tpravy sa po ich ukonceni zo strany Néjomeu stant stcastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatel’a. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukondenia ngjmu z akéhokol'vek dovodu,
nahradit Néjomcovi akékol'vek nédklady, ktoré vynalozil na Stavebné tupravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, ze Néjomca je
opravneny uplatitovat naklady na Stavebné tpravy do datiovych vydavkov a plnit vietky
zékonné povinnosti suvisiace s ich uZivanim. Prenajimatel’ sa stcasne zavézuje, Ze nezvysi
vstupnt tétovni hodnotu Predmetu nagjmu o hodnotu nakladov Stavebnych tprav.

V pripade porugenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 aZ 4.5 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

V. VYSKA NAJOMNEHO

Né&jomné za uZivanie Predmetu zmluvy je stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne: 2
EUR/m? prenajimanej plochy, tj. spolu 1100 EUR ro¢ne za cely Predmet zmluvy, (dalej len
,Najomné”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprévneny menit kazdoro¢ne vysku najomného
dohodnutého v najomnej zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za
bezprostredne predchadzajtici kalendarny rok a zverejnent Statistickym tradom SR v januari
nasledujiceho roka. Zvysenie najomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne zaslanim
dodatku k najomnej zmluve. Zvysené ndjomné sa najomca zavizuje platit za obdobie od 1.1.
prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych v tejto
najomnej zmluve.

VI. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA

Néjomca za zavézuje uhrddzat dohodnuté ro¢né nijomné na zéklade faktar ‘vystavenych
prenajimatelom, polro¢ne v dvoch splatkach vo vyske 50% z celkovej sumy najomného
uvedenej vods. 1 tohto &lanku, vzdy najneskor do 15-teho dia prisluséného mesiaca po
ukonéeni polroka, na &slo a¢tu prenajimatela uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy. Platby podla
tejto zmluvy sa povazujd za uhradené ditom ich pripisania na tcet prenajimatela. V pripade
omegkania N4jomcu s thradou Najomného alebo jeho Zasti je urok z omeskania dohodnuty vo
vygke 0,05% z dlznej sumy za kazdy deft omeskania.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpetit pokojné a nerusené uzivanie Predmetu ndjmu Najomcom;
b) zabezpelovat udrzbu a opravy Predmetu najmu, za ktorych vykonanie nie je povinny
Najomca;
¢) poskytnut Néajomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zéstupcom a inym oprdvnenym
osobam volny, nerugeny a neprerusovany pristup do Predmetu najmu.
Najomca je povinny:
a) vykonavat beznu udrzbu a opravy Predmetu ngjmu tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Predmetu najmu viac ako v rozsahu beZného opotrebenia;
b) bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo udrzby
Predmetu najmu, ktoré ma znéSat' Prenajimatel;
¢) umoznit Prenajimatelovi v primerane] lehote vstup, kontrolu a prehliadku Predmetu
najmu, preskiimanie jeho stavu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole Predmetu najmu Prenajimatelom
zistené porusenia zévdzkov, vady, zly stav alebo neopravnené Stavebné tpravy Predmetu
ndjmu, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Néjomca na pisomna vyzvu Prenajimatel'a
uskutoéni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude
Prenajimatel pozadovat. Pokial Néjomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku
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tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny do Predmetu ndgjmu vstupit a také opravy,
préace, vymeny alebo odstranenia vykonat sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Ndjomca
uhradi Prenajimatel'ovi na poZiadanie akékol'vek preukazatelné a dévodné vydavky vzniknuté
Prenajimatel'ovi, a to bez zbyto¢ného odkladu odo drfia predloZenia nakladov Prenajimatela,
ktoré mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat Najomca podla
tohto ¢ldnku tohto bodu tejto Zmluvy.

Nédjomca zodpovedd za vsetky Skody spdsobené v sivislosti suZivanim Predmetu najmu
Néajomcom, a to aj v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich os6b.
Najomca je povinny udrZiavat Predmet ndgjmu a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie
Predmetu najmu je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje naklady Néjomca.

Néjomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat Ziadne reklamy na
vonkajsej strane Predmetu ndjmu bez predchddzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela,
inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

VII. DORUCOVANIE

Pisomnosti sa povaZuji za dorucdené opacnej Zmluvnej strane pokial tato Zmluva

neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo diiom vratenia neprevzatej postovej zéasielky spat

odosielatel'ovi.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nahrddza vsetky predchaddzajtice tistne alebo pisomné ozndmenia, vyhlasenia,
dohody alebo zdvidzky Zmluvnych stran.
Menit alebo dopliiat tito Zmluvu mozno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Néjomcom a Prenajimatel'om.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo net¢innym, nedotyka sa
tato neplatnost a netcinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostéva ako celok nadalej platna
a ucinnd. Zmluvné strany sa zavdzuji bezodkladne nahradit neplatné alebo netcinné
ustanovenie takym platnym a dGéinnym ustanovenim, ktoré bude najlep$ie zodpovedat
povodne zamyslanému tcelu neplatného alebo net¢inného ustanovenia.
Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonanu pripisanim na bankovy udet opravnenej
Zmluvnej strany.
Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a
jeden Ndjomca.
Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim preéitali a Ze bola
uzatvorena po vzajomnom rokovani na zéklade ich skuto¢nej a slobodnej vole, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi pod
Zmluvou.

Prenajimatel Néjomca

V Dolnej Krtpej dna‘@{ o I Y \)‘,\}‘{\3\0\\\\ ....... diia ...ﬁ.-l.\ﬂ!m..mﬂ.‘rﬁ

Mgr. Marek Dekan

Ing\.\'Miti:'liél Krémer

za prenajimatela Za najomcu
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